Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

Data sporzgdzenia
prospektu: 2 listopada 2024
roku

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

SABR DEVELOPMENT 1 Sp. z o. o.

Adres

ul. Zbiorowa 75, 02-553 Warszawa — siedziba Spofki
ul. Daleka 17A-H, 05-090 Jaworowa — punkt sprzedazy

Numer NIP i REGON

NIP: 5223209981

REGON: 389980824

Numer telefonu 500-720-715

. . i .
Adres poczty elektronicznej biuro@sabr.pl
Numer faksu Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://jaworowa.pl
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Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazag, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na brak

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji o brak

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie zadne postepowania
egzekucyjne na kwote powyzej 100.000,00 zt
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ll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego™

Ul. Daleka 17A-H, 05-090 Jaworowa
Obreb 142106_2.0007: dziatki nr 243, 244/2

Numer ksiegi
wieczystej

WA1P/00149059/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Whiosek o wpis dwdch hipotek umownych — jednej na kwote 10.350.000 ztotych
(stownie: dziesie¢ milionéw trzysta piecdziesiat tysiecy ziotych) na rzecz Banku
Spotdzielczego w Biatej Rawskiej oraz drugiej na kwote 600.000,00 ztotych
(stownie: szescéset tysiecy ztotych) na rzecz Banku Spoétdzielczego w Biatej
Rawskiej zabezpieczajgce udzielone kredyty deweloperski zgodnie z umowg nr
4/2025/KK/FW1 z dnia 20 lutego 2025 oraz kredyt rewolwingowy zgodnie z umowg
nr 5/2025/KK/FW1 z dnia 20 lutego 2025 — wzmianka w ksiedze wieczystej DZ.
KW./WA1P /5245 /25 / 3 - 2025-02-24, 16:19:50 - WPIS HIPOTEKI UMOWNEJ
WRAZ Z WPISEM ROSZCZENIA O PRZENIESIENIE HIPOTEKI NA
OPROZNIONE MIEJSCE HIPOTECZNE

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

UCHWALA NR LVII/532/18 RADY GMINY RASZYN z
dnia 14 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci terenow
potozonych we wsi Jaworowa w Gminie Raszyn - rejon

Miejscowy plan Potudniowej Obwodnicy Warszawy

zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szczegodlnoéei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolno$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Inne®

1 MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojgcej i blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa, w szczegdélnosci z zakresu
ustug handlu detalicznego, dziatalno$ci administracyjno
- biurowej, ustug finansowych, oswiaty, nauki, edukac;ji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i
pracy tworczej, hotelarsko - pensjonatowych i
gastronomii, dziatalnosci weterynaryjnej oraz ustug
rzemieslniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi obstugi technicznej i naprawy pojazdow
mechanicznych z wytgczeniem stacji paliw, a takze
obiektow wymagajgcych bazy pojazdoéw transportu
towarowego,

b) drogi wewnetrzne;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garaze i miejsca parkingowe,
b) urzadzenia budowlane, zieleh urzgdzona, obiekty
matej architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, Sciezki rowerowe, ciggi piesze;

Przeznaczenie terenu

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
.zadameml Maksymalna
inwestycyjnym intensywno$é 0,9
zabudowy

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,9;
minimalny wskaznik intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Bez ograniczen

Maksymalna wysoko$¢ | 12 m
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy 40 %
powierzchni

biologicznie czynnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad 1 warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.
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Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 / lokal

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) w celu ograniczenia emis;ji
atmosfery:

a) nakaz ogrzewania budynkéw ze zrédet energii
cieplnej wykorzystujgcych paliwa dopuszczone do
stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,
b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, urzadzen,
rozwigzan technicznych i technologii zapewniajgcych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakaz utwardzania lub uszczelnienia powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie
szkodliwymi dla sSrodowiska wodnego, w sposéb

zanieczyszczeh do

uniemozliwiajgcy przedostawanie sie tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi,
b) przed wprowadzeniem wéd  opadowych i

roztopowych do odbiornikdw nakaz oczyszczenia ich do
parametréw wymaganych przepisami odrebnymi;

3) obowigzujgcag zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania
przedsiewzie¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowaé obcigzenia srodowiska powyzej
dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

4) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu —zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
(stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 58-66/30) w
formie strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego, w granicach zgodnych z
oznaczeniem na rysunku planu. Postepowanie zgodne
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy
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Warunki i szczegbétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

drogi oznaczone symbolami KDS, KDZ, KDL i KDD
tworzg ukfad komunikacyjny drég publicznych,
zapewniajgcy obstuge terenéw objetych planem
zaréwno w zakresie potgczen z uktadem gminnym jak i
z uktadem ponadlokalnym

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Miejska sie¢ kanalizacji
Miejska sie¢ wodociggowa
Publiczna sie¢ elektroenergetyczna

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2) U —tereny zabudowy ustugowej;
3) UP - tereny zabudowy ustugowej i obiektow
produkcyjnych oraz sktadoéw i magazynow;

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

2,5

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 2,5,
minimalny wskaznik intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

Maksymalna
powierzchni zabudowy

Bez ograniczen

Maksymalna wysokosé

zabudowy 16m
Minimalny udziat

procentowy o
powierzchni 20%

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

dla ustug rzemiesiniczych i handlu detalicznego (sklep,
punkt ustugowy) — 25 miejsc do parkowania na 1000m2
powierzchni uzytkowej (nie mniej niz 3-4 miejsca na
sklep, punkt ustugowy),

dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet;

dla przychodni zdrowia, w tym publicznych — 10 miejsc
do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej,

dla ustug kultury, ustug oswiaty i nauki oraz sportu i
rekreacji - 15 miejsc do parkowania na 1000 m2 pow.
uzytkowej;

dla ustug administracji i dziatalnosci biurowej oraz
projektowaniai pracy tworczej, ustug hotelarsko -
pensjonatowych i gastronomii (hotel, motel, pensjonat,
restauracja, kawiarnia), centrow konferencyjno -
wystawienniczych i handlowo — ustugowych - 20 miejsc
do parkowania na 1000 m2 pow. uzytkowej;

dla ustug finansowych — 40 miejsc do parkowania na
1000 m2 pow. uzytkowe;j;

dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz
ustug handlu hurtowego — 5 miejsc do parkowania na
1000 m2 pow. uzytkowej

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Budynek jednorodzinny, wysoko$¢é maksymalna 8,5,
szerokos¢ elewaciji frontowej 13m + 20%

forma architektoniczna

Budynek jednorodzinny, wysoko$¢ maksymalna 8,5

usytuowanie linii
zabudowy

Nie ustala sie ze wzgledu na duza odlegto$¢ od drogi
gminnej

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

18,5%

warunki ochrony

Ssrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody
i krajobrazu

Zgodnie z warunkami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
Prawo Ochrony Srodowiska

Dziatka w terenach zmeliorowanych, w przypadku
potrzeby  przebudowy instalacji, = dokumentacje
powykonawczg zgtosi¢ do PGW Wody Polskie.

wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

brak

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Teren inwestycji nie podlega ochronie konserwatorskiej
i archeologicznej

wymagania dotyczgce
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Wihasciciel terenu nie moze zmieniac¢ stosunkow
wodnych, odprowadzaé wod i Sciekdw na dziatki
sgsiednie

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Poprzez ul. Dalekg do drogi publicznej ul. Warszawskiej
oraz zapewnienie minimum 2 miejsc postojowych / 1
lokal mieszkalny

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Woda z miejskiej sieci wodociggowej, odprowadzanie
nieczystosci ptynnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
odprowadzanie wod opadowych na wiasny teren

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie ustalono

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie ustalono
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wysokos$é zabudowy

8,5m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyc;ji
drogowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Brak

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej Nie dotyczy
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Nie dotyczy
Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestycji
w zakresie Nie dotyczy
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest ostateczne

tak* nie*

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 759/2024 wydana przez Staroste Pruszkowskiego w dniu 7 czerwca
2024, Znak sprawy: WA.6740.1.357.2024.BK.EG, ktéra zmienita Decyzje nr
1742/2023 wydang przez Staroste Pruszkowskiego w dniu 29 listopada 2023,
Znak sprawy: WA.6740.1.906.2023.BK.EG

Data uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy
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Data zakonczenia
budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

AETEEY Wi Planowany termin rozpoczecia rob6t budowlanych: 20 listopada 2024

rozpoczecia
i zakonczenia robot Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 stycznia 2026
budowlanych
Liczba budynkéw 8
OpiSd o Rozmieszczenie
rzedsiewziecia 5
5eweloeerslze o bydynkow na_ . Budynki w rzedzie, minimalna odlegtos¢ miedzy
perskieg nieruchomosci (nalezy budynkami 4.00m
lub zadania podac¢ minimalny y ’
inwestycyjnego odstep miedzy
budynkami)

Sposéb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Pomiar ostatecznej powierzchni Lokalu zostanie dokonany w sposob okreslony
w normie PN-ISO 9836:2022-07.

Rodzaj posiadanych | 55 150, rodki wiasne
$rodkéw finansowych — ’ ’

kredyt, Srodki wtasne,
inne

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

74,85 % kredyt deweloperski

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia | Bank Spétdzielczy w Biatej Rawskiej
sie w przypadku
kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zarakni . . C

rachunek powierniczy*

Srodki ochrony 0,45%

) Wysokos¢ stawki
nabywcow

procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

(podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym)

Gtéwne zasady Dla przedmiotowego przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper zawart

funkcjonowania umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
wybranego rodzaju powierniczego, dalej ,OMRP”.

zabezpieczenia - bank prowadzgcy OMRP ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla
Srodkéw nabywcy kazdego nabywcy;

) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢.
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- bank prowadzgcy OMRP na Zzgdanie nabywcy informuje nabywce o
dokonanych wptatach i wyptatach;

- prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa powyzej, przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow;

- w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwilocznie zawiera z innym bankiem lub
spotdzielczg kasg oszczednosciowo - kredytowg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pézniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem. ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra
zostata wypowiedziana, a $rodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane
przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub spdidzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, po
przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego banku Ilub
spotdzielczej kasy oszczednosciowo - kredytowej potwierdzajgcego, ze
rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, przy czym w przypadku
gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku lub spétdzielczej kasy
oszczednos$ciowo - kredytowej, o ktérym mowa wyzej, w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwtocznie zwraca nabywcom $rodki znajdujgce
sie na tym rachunku,

- deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa powyzej, informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie,
przy czym nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
dewelopera ww. obowigzku informacyjnego,

- w czasie obowigzywania umowy o prowadzenie rachunku powierniczego
oraz w terminie wypowiedzenia umowy przez Bank, umowa o
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec
zmianie bez zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocentowania
srodkow pienieznych, gromadzonych na rachunku, z tym Ze sposéb
ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie;

- Deweloper ma prawo dysponowaé¢ srodkami wyptacanymi z OMRP
wylgcznie w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek;

- koszty, optaty i prowizje za prowadzenie OMRP obcigzajg Dewelopera;
- Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na OMRP po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego wedtlug harmonogramu opisanego w prospekcie
informacyjnym;

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z OMRP na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane;
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- w zakresie ww. kontroli bank uzyskuje prawo wglgdu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, a koszty kontroli, o
ktérej mowa powyzej ponosi Deweloper;
- w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyn
ustawowych przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce
mu $rodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej oraz dokumentéw, o ktérych mowa w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego;
- w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz
odstgpienie od niej przez jedng ze stron, strony przedstawig bankowi
zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym;
- Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu ww.
oswiadczen,
W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Biatej Rawskiej

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 - Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towaréw i ustug (,VAT”)
obowigzujgcg w dniu sporzgdzenia prospektu.

W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do zaptaty kwoty na poczet ceny
ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu.

W  przypadku podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zapfaty
poszczegolnych kwot na poczet ceny Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢
nieuiszczone jeszcze czesci ceny, z zastrzezeniem, ze jezeli wtasciwe przepisy
podatkowe bedg przewidywaé inny sposob zastosowania nowej stawki VAT,
Deweloper dokona zmiany ceny z zachowaniem tych przepiséw.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje nabywce w formie pisemne;j
niezwitocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy
Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny.

W przypadku zmiany stawki VAT przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci
lokalu Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmieni¢ cene, przy czym
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gwarantowana jest stato$¢ ceny w wysokosci netto (z uwzglednieniem jej zmian
wynikajgcych z postanowieh Umowy dotyczgcych zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu), natomiast nabywca bedzie w przypadku zmiany stawki VAT skutkujgcej
podwyzszeniem ceny uprawniony do odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wzroscie
ceny z przyczyn wskazanych powyzej.

W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu, nie uwzgledniajgc
powierzchni uzytkowej Logii/Ogrédka/Tarasu/Balkonu okreslona w umowie
przeniesienia wtasnosci lokalu bedzie sie réznita od powierzchni uzytkowej lokalu
wskazanej w niniejszej umowie:

(a) o nie wiecej niz 2% tej powierzchni — tego rodzaju rdznica nie bedzie uznawana
przez strony za zmiane, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, a cena
bedzie podlegata korekcie,

(b) o wiecej niz 2% tej powierzchni — tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana
przez strony za zmianeg, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy, przy
czym:

(i) w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu cena zostanie stosownie
obnizona,

(i) w przypadku zwiekszenia powierzchni lokalu, Deweloper bedzie uprawniony do
stosownego podwyzszenia ceny, - w oparciu o przyjetg i wskazang w umowie cene
za 1,00 m2 lokalu, ktére to rozliczenie nastgpi wraz z korncowym rozliczeniem ceny
lokalu.

Jezeli na skutek okolicznosci opisanych powyzej w lit. (a) lub (b) (ii) skorzysta z
uprawnienia do podwyzszenia ceny, nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia
od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia poinformowania go przez
Dewelopera o zmianie ceny.

W sytuacjach uprawniajgcych Dewelopera do podwyzszenia ceny, Deweloper
zawiadomi nabywce w formie pisemnej o ewentualnych réznicach w powierzchni
lokalu wraz z informacjg czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia
do podwyzszenia ceny. Zawiadomienie zostanie dokonane na co najmniej 7 dni
przed uptywem terminu do zaptaty ostatniej czesci ceny zgodnie =z
harmonogramem wptat, a w przypadku, gdy ustalenie réznic, o ktérych mowa w
niniejszym postanowieniu zostanie dokonane przez Dewelopera po zaptacie przez
nabywce catej ceny zgodnie z harmonogram wpfat, w terminie 7 dni od dnia
ustalenia réznic w powierzchni lokalu. W takim przypadku zaptata przez nabywce
réznicy wynikajgcej z podwyzki ceny zostanie dokonana w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez nabywce zawiadomienia o roznicach w powierzchni lokalu wraz
z informacjg o podwyzszeniu ceny. Niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego stanowi¢ moze podstawe odstgpienia przez Dewelopera od umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
dewelo- perskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

1. Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej, w
nastepujgcych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, okreslonych w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za
wyjatkiem zmian, zaakceptowanych zgodnie przez Strony,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sa
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Gwarancyjnym

niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania j umowy
deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

6) jezeli Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielczg kasg oszczednosciowo —
kredytowg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, wowczas
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art 10 ust. 3 ustawy;

7) jezeli Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreslonym w tym przepisie, wéwczas Nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy;

8) jezeli Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Iub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;
9) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej Lokalu na
zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadto$ciowe;

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niezawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego w terminie
wskazanym w §2 Umowy deweloperskiej, po uprzednim wyznaczeniu
Deweloperowi studwudziestodniowego terminu na przeniesienie witasnosci
lokalu mieszkalnego oraz po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu.
3. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej,
zgodnie z postanowieniami wskazanymi powyzej, Bank wyptaci Nabywcy
przypadajgce mu srodki pozostate na Rachunku Powierniczym niezwtocznie
po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw, o ktéorych mowa w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zas Deweloper zwrdci Nabywcy
pozostatg wptacong przez niego kwote na poczet Ceny, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej
umowy, zawierajgcego uzasadnienie odstgpienia, przelewem na rachunek
bankowy Nabywcy wskazany w oswiadczeniu o odstgpieniu od umowy.

4. W przypadku, gdy odstgpienie od umowy deweloperskiej nastapi z powodu
niezawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego w terminie
wskazanym w akcie notarialnym, kwota zwracana Nabywcy zostanie
powigkszona o kare umowng w wysokosci odsetek ustawowych od wptaconej
kwoty, liczonych za kazdy dziehh opdznienia od terminu okreslonego tego aktu
do dnia odstgpienia od umowy.

5. Oswiadczenie woli Nabywcy w przedmiocie odstgpienia od umowy
deweloperskiej powinno mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie
poswiadczonym pod rygorem niewaznosci; oswiadczenie Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z wiasciwej ksiegi wieczystej, ustanowionych na rzecz Nabywcy
roszczen wynikajgcych z niniejszej umowy, ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi w przypadku, gdy zostat ztozony
whiosek o wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku,:

a. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z umowg deweloperskg, pomimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
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(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;
b. niestawienia sie Nabywcy na odbidr Lokalu lub niestawienia sie Nabywcy w
celu podpisania umowy przeniesienia wtasnosci lokalu pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(szesédziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej. O zaistnieniu sity wyzszej Nabywca jest zobowigzany
niezwtocznie powiadomi¢ Dewelopera;
7. Oswiadczenie woli Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od umowy
powinno mie¢ forme pisemng; w przypadku odstgpienia od  umowy
deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z witasciwej ksiegi wieczystej, ujawnionych na jego rzecz
roszczeh wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi i dokument zawierajgcy te zgode
przekaza¢ Deweloperowi.
8. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy zgodnie z ust. 6 lub
7 Bank wypftaci Nabywcy przypadajgce mu srodki pozostate na Rachunku
Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej oraz dokumentéw, o ktérych mowa w umowie o
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zas
Deweloper zwrdci Nabywcey pozostatg czes¢ dokonanych wptat w wysokos$ci
nominalnej, bez waloryzaciji i oprocentowania, pomniejszong o:
- odsetki ustawowe za kazdy dzierh opdznienia w terminowej wptacie czesci
Ceny (o ile odsetki nie zostaty potrgcone juz wczesniej),
- ewentualne koszty przywrdécenia Lokalu do stanu pierwotnego w
przypadku wydania Lokalu przed zawarciem umowy przeniesienia
wiasnosci lokalu mieszkalnego
- w przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej
dostawy przedmiotu niniejszej umowy, umowiona cena brutto Lokalu
ulegnie odpowiedniej zmianie:
- W razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o
kwote stanowigcg réznice miedzy sumg ceny netto i nowej stawki VAT
oraz dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny,
- w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwote
stanowigcg réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto a kwotg
stanowigcg sume ceny netto i nowej stawki VAT.
- w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug Deweloper
dokona przeliczenia niezaptaconych przez Nabywce czesci (rat) ceny, o
ktéorych mowa w §4 umowy deweloperskiej j, ktérych termin pfatnosci
przypada¢ bedzie po dacie zmiany stawki podatku, wedtug nowej stawki
podatku oraz poinformuje o tym Nabywce na pismie najpdzniej na 14
(czternascie) dni przed terminem odbioru Lokalu, o ktérym mowa w §7
tego aktu,
- W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o
ktérym mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy, zas Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
po6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki
wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w 2zwigzku 2z realizacja Umowy
deweloperskiej.

- jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od umowy
deweloperskiej, roznica w cenie Lokalu wynikajgca ze zmiany stawki podatku
od towaroéw i ustug zostanie rozliczona miedzy Stronami nie p6zniej niz do
dnia odbioru Lokalu przez Nabywce.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) Bank Spétdzielczy w Biatej Rawskiej oswiadcza, ze wyrazi zgode na bezobcigzeniowe odtgczenie lokalu
mieszkalnego nr 7A, ktéry znajdowaé sie bedzie w budynku jednorodzinnym nr 7, ktéry zostanie
wybudowany na dziatce ewidencyjnej o numerze 243, 244/2, zlokalizowanej w miejscowosci Jaworowa, ul.
Dlaeka, na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr WA1P/00149059/1 prowadzong przez Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych po zaptaceniu przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy (subkonto Nabywcy) prowadzony w Banku Spoétdzielczym w
Biatej Rawskiej na rzecz Sabr Development 1 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul. Zbiorowej 75,
petnej ceny sprzedazy za wyzej wymieniony lokal mieszkalny.

Deweloper dysponuje zgoda Banku Spoétdzielczego w Biatej Rawskiej

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem—wiciggiem,—zaswiadczeniem-tub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego,;

3) pozwoleniem na budowe do

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, -;

5) prOJektem budowlanym

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezel
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Nie dotyczy

Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapozna¢ sie w lokalu przedsiebiorstwa, odpowiednio
do zakresu umowy, z dokumentami wskazanymi powyzej w punktach 1)-5) (oraz nr 9 po ustanowieniu
obcigzenia hipotecznego) w:
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Biuro sprzedazy: ul.Daleka 17a, 05-090 Jaworowa
Kontakt: telefon: 500-720-715 e-mail: biuro@sabr.pl
Godziny pracy: poniedziatek - pigtek, w godzinach: 8-16

lll. Informacja:

Srodki  pieniezne zgromadzone w BANKU SPOtDZIELCZYM W BIALEJ RAWSKIEJ,
prowadzgcym/prowadzace otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec BANKU SPOLDZIELCZEGO W
BIALEJ RAWSKIEJ

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, - wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana
w ztotych,

- BANK SPOLDZIELCZY W BIALEJ RAWSKIEJ korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Bank Spétdzielczy

w Bialej Rawskiej

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

869.000,00 pln

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 88,37 m2
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego | 9833,65 pin

albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi do dnia 30.06.2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Dostepne media w budynku

Kanalizacja, wodocigg, elektrycznosc

Dostep do drogi publicznej

Poprzez zjazd do drogi gminnej ul.
Dalekiej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Uktad pomieszczen lokalu zgodnie z zatgcznikiem numer 1 - rzut
kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego., standard prac

zgodnie z zatgcznikiem nr 5

Strona 18 z 19




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i Uktad pomieszczen lokalu zgodnie z zatgcznikiem numer 1 - rzut
standardu prac kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego., standard prac
wykonczeniowych, do ktérych | zgodnie z zatgcznikiem numer 5

wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci Nie dotyczy
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z
funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Harmonogram przedsi¢ewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

5. Standard prac wykonczeniowych w czgsci wspolnej budynku i terenie wokot niego, stanowigcym cze§¢ wspolna
nieruchomosci
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